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В ст. 290 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее — ГК) закреплен 
основной принцип обязательственного права, который состоит в том, что обя
зательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с услови
ями обязательства и требованиями законодательства, а при отсутствии таких 
условий и требований — в соответствии с обычно предъявляемыми требованиями.

В соответствии со ст. 310 ГК законодательством или договором могут 
предусматриваться различные способы обеспечения исполнения обязательств. 
Одним из них является залог.

Суть залога состоит в том, что кредитор -  залогодержатель в случае неис
полнения обязательства должником вправе получить удовлетворение из стои
мости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами 
(ст. 315 ГК).

Договор о залоге должен быть заключен в письменной форме. Если основ
ное обязательство возникло из договора, который должен быть нотариально 
удостоверен, договор о залоге в обеспечение такого обязательства также под-
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лежит нотариальному удостоверению. Договор о залоге недвижимого имуще
ства должен быть зарегистрирован в порядке, установленном для регистрации 
сделок с таким имуществом.

Данный порядок регламентирован Законом Республики Беларусь от 
22.07.2002 № 133-3 «О государственной регистрации недвижимого имущества, 
прав на него и сделок с ним» (далее -  Закон).

Существенными условиями договора о залоге являются:
-  предмет залога и его оценка;
-  существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого за

логом;
-  условие о том, у какой из сторон находится заложенное имущество (п. 1 

ст. 320 ГК).
Если стороны не достигли соглашения хотя бы по одному из указанных 

условий, договор о залоге не может считаться заключенным.
В качестве залогодателя может выступать собственник имущества, явля

ющегося предметом залога, либо лицо, владеющее им на праве хозяйственного 
ведения [1].

В силу ст. 317 ГК предметом залога может быть всякое имущество, в т. ч. 
вещи и имущественные права (требования), за исключением имущества, изъ
ятого из оборота, требований, неразрывно связанных с личностью кредитора, и 
иных прав, уступка которых другому лицу запрещена законом.

Особенность залога здания или сооружения состоит в том, что в такой дого
вор должно быть включено условие о залоге земельного участка, на котором на
ходится объект, либо принадлежащего залогодателю права аренды этого участка.

Свою специфику имеет и договор о залоге товаров в обороте. В таком до
говоре помимо обычных для договора залога условий должны быть указаны вид 
заложенных товаров, их родовые признаки, общая стоимость, место, в котором 
они находятся, а также виды товаров, которыми может быть заменен предмет 
залога. При залоге товаров в обороте залогодатель вправе произвести замену за
ложенного товара другим, отличающимся по составу, количеству, иным параме
трам, только при условии, что общая стоимость такого товара во всех случаях 
будет не меньше суммы долга по обеспеченному залогом обязательству. Залого
датель обязан вести учет товаров в обороте, составляющих предмет залога.

На основании ст. 327 ГК, если иное не предусмотрено договором и не вы
текает из существа залога, залогодатель вправе пользоваться предметом залога 
в соответствии с его назначением. Требования залогодержателя удовлетворя
ются за счет заложенного движимого имущества в порядке, предусмотренном 
соглашением залогодателя с залогодержателем, а при отсутствии такого согла
шения -  по решению суда. На предмет залога, который был передан залогодер
жателю, взыскание может быть обращено в порядке, установленном договором 
о залоге, если законодательством не установлен иной порядок (п. 2 ст. 330 ГК).
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В соответствии со ст. 331 ГК реализация заложенного имущества, на ко
торое обращено взыскание, производится путем продажи с публичных торгов 
в порядке, установленном процессуальным законодательством, если актами за
конодательства не установлен иной порядок.

В случае обращения взыскания на заложенное имущество в судебном 
порядке его начальная продажная цена, с которой начинаются торги, опреде
ляется решением суда. На практике, как правило, указанная в решении суда 
начальная продажная цена имущества (имущественных прав) соответствует 
стоимости, согласованной сторонами в договоре залога. Вместе с тем сторо
ны вправе представить доказательства, свидетельствующие о существенном 
отличии рыночной стоимости заложенного имущества от стоимости, указан
ной в договоре. В таком случае суд определяет начальную продажную цену 
заложенного имущества с учетом представленных документов. При наличии 
спора между залогодателем и залогодержателем начальная продажная цена за
ложенного имущества устанавливается судом исходя из рыночной цены этого 
имущества [1].

Залог имущества -  наиболее распространенный способ обеспечения ис
полнения обязательств в банковской практике нашей страны. Каждый субъ
ект хозяйствования, обращавшийся за совершением тех или иных банковских 
операций, сталкивался с необходимостью передачи в залог банку ликвидного 
имущества.

Однако распоряжаться предметом залога (отчуждать, передавать в пользо
вание и пр.) залогодатель вправе только с согласия залогодержателя, если иное 
не предусмотрено законодательством или договором и не вытекает из существа 
залога.

Последующий залог не допускается в двух случаях:
-  если он запрещен предшествующими договорами о залоге;
-  в иных случаях, предусмотренных законодательными актами (часть вто

рая п.1 ст. 323 ГК).
Приоритет залогодержателя зависит от момента возникновения права 

залога. Если информация о правах залогодержателей на принадлежащее за
логодателю движимое имущество, переданное в залог, подлежит внесению в 
реестр движимого имущества, обремененного залогом, приоритет залогодер
жателя определяется по очередности внесения в порядке, установленном за
конодательством, информации о залоге этого имущества в реестр движимого 
имущества, обремененного залогом.

Если залогодержатели, получившие письменное уведомление о предъяв
лении требования об обращении взыскания на заложенное имущество, вправе 
предъявить к должнику требование о досрочном исполнении обязательства, 
обеспеченного залогом, указанное требование может быть предъявлено в тече
ние 1 месяца с даты получения такого уведомления (п. 6 ст. 323 ГК) [3].
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Закон № 135-3 ввел дополнительное основание прекращения залога: залог 
прекращается при обращении взыскания на заложенное имущество предше
ствующим залогодержателем, если последующий залогодержатель не восполь
зовался правом потребовать от должника досрочного исполнения обязатель
ства или такое право было ограничено договором либо последующим залогом 
были обеспечены обязательства, обеспеченные также гарантиями Правитель
ства Республики Беларусь, гарантиями местных исполнительных и распоря
дительных органов, и для удовлетворения требований предшествующего за
логодержателя обращено взыскание на все заложенное имущество либо если 
предшествующий залогодержатель воспользовался правом, предусмотренным 
частью второй п. 4 ст. 331 ГК (подп. 6) п. 1 ст. 333 ГК).

Таким образом, в интересах добросовестного залогодержателя как можно 
оперативнее внести полную и достоверную информацию в установленном зако
нодательством порядке в реестр в целях закрепления приоритета залогодержателя.
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