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Аннотация. В статье проводится правовой анализ перспектив развития концес
сионного законодательства и их значение для экономики Республики Беларусь. Выделены 
основные отличительные особенности институтов аренды и концессии. Констатиру
ется эффективность реализации механизма концессий и делается вывод о необходимо
сти закрепления концессионного соглашения как самостоятельного института права в 
связи с его значимостью для развития экономики Беларуси.
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Abstract. The article provides a legal analysis o f  the development prospects ofconcession 
legislation and their importance fo r  the economy o f  the Republic o f  Belarus. The main 
distinguishing features o f  rental and concession institutions are highlighted. The effectiveness 
o f  the implementation o f  the concession mechanism is ascertained and the conclusion is drawn 
on the need to consolidate the concession agreement as an independent institution o f  law in 
connection with its significance fo r  the development o f  the Belarusian economy.

Наибольшее количество параллелей проводится между концес
сионным соглашением и договором аренды в силу их значимости для 
экономического развития любого государства, в том числе Республики 
Беларусь.

В настоящее время общим признаком аренды и концессии являет
ся то, что концессионер, как и арендатор, обладает правом владения и 
пользования имуществом по соответствующему договору. Отличитель
ными чертами договора аренды и концессионного соглашения, с точки 
зрения гражданско-правовых особенностей, являются:

Во-первых, арендодатель заключает договор аренды, чтобы пере
дать в пользование имущество, принадлежащее ему на праве собствен
ности, концедент заключает договор, чтобы впоследствии приобрести 
имущество в собственность.

Во-вторых, момент возникновения права пользования в исследуе
мых конструкциях определяется по-разному.

В-третьих, субъектный состав концессионного соглашения и до
говора аренды имеет определенные отличия. Концессионное соглаше
ние -  это не просто договор публично-правового образования с частным 
инвестором, подобный договору аренды. Особенностью соглашения 
является то, что государство, вступая в данный вид отношений, явля
ется не только договаривающейся стороной, но и гарантом соблюдения 
всех условий соглашения и надлежащей реализации концессионного 
проекта. В-четвертых, концессионное законодательство ограничивает 
круг объектов, которые могут быть переданы в концессию. Это исклю
чительная собственность государства, а также виды деятельности, на 
которые распространяется исключительное право государства.

В-пятых, принципиальным отличием концессионного соглашения от 
договора аренды является обязанность концессионера осуществлять дея
тельность с использованием концессионного имущества, данную деятель
ность он осуществляет за свой счет и на свой риск, а также в своих интересах.

В-шестых, сущность концессии проявляется именно в том, что не
обходимо создавать либо совершенствовать объект с использованием
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прогрессивных технологий. Таким образом, концессионер принимает 
на себя обязательство о передаче концеденту имущества, отличного от 
того, которое он получил в концессию, строительство или реконструк
ция которого входят в предмет концессионного соглашения. В после
дующем все улучшения производятся за счет концессионера и не под
лежат возмещению концедентом. Все имущество, включая отделимые и 
неотделимые улучшения, после прекращения концессионного соглаше
ния становятся собственностью концедента.

В-седьмых, в соответствии с ч. 2 ст. 577 ГК плоды, продукция и до
ходы, полученные арендатором в результате использования арендован
ного имущества, в соответствии с договором, являются его собственно
стью. В концессионных соглашениях концедент, в зависимости от вида 
договора, приобретает право собственности на часть либо всю продук
цию, полученную от использования объекта концессии [1].

В-восьмых, ст. 595 ГК предусматривает, что арендованное имуще
ство по истечении срока аренды может быть выкуплено арендатором 
по истечении срока аренды или до его истечения при условии внесения 
арендатором всей обусловленной договором выкупной цены. В концес
сиях не предусматривается передача в собственность концессионера 
объекта соглашения в связи с особым статусом данного имущества, ко
торое является исключительной собственностью государства [1].

В-девятых, согласно ст. 584 ГК передача имущества в аренду не 
является основанием для прекращения или изменения прав третьих 
лиц на это имущество. Исходя из очевидной социальной значимости 
концессионных отношений в сравнении с арендой государственного 
имущества, концессионное законодательство стремится к исключению 
коллизий прав концессионера с правами третьих лиц на передаваемое 
имущество, в связи с чем передача в концессию объекта, обремененного 
правами третьих лиц невозможна [1].

В-десятых, п. 2 ст. 586 ГК предусмотрена возможность субаренды с 
согласия арендодателя, передача в безвозмездное пользование, а также 
передача арендных прав в залог и возможность вносить их в качестве 
вклада в уставный фонд хозяйственных товариществ и обществ или па
евого взноса в производственный кооператив. С концессиями таковое 
не представляется возможным [1].

Таким образом, правовая конструкция концессионного соглашения 
позволяет совмещать интересы частного инвестора и государства. Сфе
ра применения договора аренды значительно шире, чем концессионного
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соглашения, но его функциональности недостаточно для эффективной 
реализации экономических механизмов. Практическая действенность 
концессионного соглашения как правового инструмента, позволяет не 
только нормативно, но и практически решать вопросы о привлечении 
и использовании частного капитала в инфраструктурные проекты, не 
прибегая к применению суррогатных схем, что исключает дополнитель
ные правовые и процедурные риски. В экономическом плане аренда не 
соответствует требованиям, предъявляемым к инвестиционным проек
там, которым полностью соответствует современная концессия. Под
линный инвестиционный проект может быть реализован только в кон
цессионной форме с предоставлением концессионеру индивидуальных 
льготных режимов, где государство является гарантом его исполнения.
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