
вершением исполнительной надписи нельзя обратиться, если со дня воз
никновения права на иск прошло более трех лет [2, ст. 95], также следует 
отметить, что законодательством не предусмотрено возмещение расходов 
по оплате юридических услуг.

Несмотря на все отмеченные достоинства и недостатки исполнитель
ной надписи, на практике возникает вопрос о том, стоит ли извещать долж
ника об обращении к нотариусу с заявлением о совершении исполнитель
ной надписи. Нормы законодательства не содержат условия о необходимо
сти извещения, при этом на практике по этому поводу также возникает ряд 
вопросов. Ввиду этого целесообразно предусмотреть в законодательстве 
норму о необходимости извещения должника об обращении кредитора к 
нотариусу за совершением исполнительной надписи.
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УДК 347.454.3

К ВОПРОСУ СУЩЕСТВЕННЫХ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА 
СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА 

Рачковская Екатерина Андреевна,
Филиал № 2 ОАО «Белсвязьстрой» (г. Витебск, Беларусь)

В условиях развития конкурентной среды в строительной деятельности самосто
ятельное значение приобретают договорные отношения. В настоящее время договор 
строительного подряда является основным юридическим документом, регулирующим 
отношения, связанные с выполнением строительных и монтажных работ. Тем не ме
нее, стороны нередко допускают ошибки при его заключении. Недостаточно внима
тельное отношение сторон к содержанию договора может повлечь негативные по
следствия, в том числе стать причиной признания такого договора незаключенным.
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По договору строительного подряда подрядчик обязуется в установ
ленный договором срок построить по заданию заказчика определенный 
объект либо выполнить строительные и иные специальные монтажные ра
боты и сдать их заказчику, а заказчик обязуется создать подрядчику необ
ходимые условия для выполнения работ, принять результаты этих работ и 
уплатить обусловленную цену [1].

Недостаточно внимательное отношение к процессу заключения дого
вора может стать причиной признания его в дальнейшем незаключенным, 
повлечь установление факта ничтожности сделки, признания договора не
действительным в судебном порядке либо возникновения иных негатив
ных последствий, касающихся выполнения сторонами договорных обяза
тельств.

Незаключенность договора, по своей правовой природе означает от
сутствие сделки как таковой. Естественно, что договор, признанный не
заключенным, не влечет для сторон никаких правовых последствий. Чаще 
всего незаключенными признаются договоры, в которых между сторонами 
не достигнуто соглашение в отношении существенных условий договора.

При заключении договора строительного подряда можно выделить как 
минимум следующие блоки вопросов, требующих особого внимания:

а) предварительные требования, предъявляемые к заказчику и подряд
чику;

б) требования к форме и условиям договора, в том числе существенным;
в) требования, связанные с прилагаемой к договору документацией. 

[2, с. 5].
Таким образом, в соответствии с п. 8 Правил заключения и исполнения 

договоров строительного подряда № 1450 (далее -  Правила) договор за
ключается при наличии у заказчика:

- разрешительной документации на проектирование, возведение, ре
конструкцию, реставрацию объекта, выданной местным исполнительным 
и распорядительным органом в установленном порядке (кроме объектов, 
при строительстве которых в соответствии с законодательством получение 
разрешительной документации не требуется или договором предусматри
вается строительство объекта «под ключ»);

- выписки из регистрационной книги о правах, ограничениях (обреме
нениях) прав на земельный участок, на котором будет осуществляться стро
ительство, выданной не ранее чем за 30 дней до даты заключения договора;

- проектной документации на возведение, реконструкцию, реставра
цию, капитальный ремонт, благоустройство объекта, прошедшей государ
ственную экспертизу в случаях и порядке, установленных законодатель
ством, и утвержденной в установленном порядке (далее -  проектная доку
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ментация), если обязанность по обеспечению проектной документацией не 
возлагается договором на подрядчика;

- протокола о результатах проведения подрядных торгов и выбора их 
победителя, если проведение подрядных торгов является обязательным;

-документов, подтверждающих право на осуществление архитектур
ной, градостроительной и строительной деятельности, в случаях, предус
мотренных законодательством;

у подрядчика:
- документов, подтверждающих право на осуществление архитектур

ной, градостроительной и строительной деятельности, в случаях, предус
мотренных законодательством;

- в штате аттестованных специалистов [3].
Гражданский кодекс Республики Беларусь содержит обязательные нор

мы, регулирующие договорные отношения. Так, согласно ч. 1 ст. 402 Граж
данского кодекса Республики Беларусь (далее -  ГК), договор считается за
ключенным, если между сторонами в требуемой в подлежащих случаях 
форме достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора. 
Существенными являются условия о предмете договора, условия, которые 
названы в законодательстве как существенные, необходимые или обязатель
ные для договоров данного вида, а также все те условия, относительно кото
рых по заявлению одной из сторон должно быть достигнуто соглашение [1].

В соответствии с п. 10 Правил к существенным условиям договора 
строительного подряда относятся:

- предмет договора (наименование и местонахождение объекта, виды 
строительных работ, подлежащих выполнению, и их объемы);

- указание на выполнение строительных работ собственными силами 
подрядчика либо с привлечением субподрядчиков;

- сроки (число, месяц и год) начала и завершения строительства объек
та (выполнения строительных работ). По согласованию сторон могут быть 
предусмотрены также сроки начала и завершения отдельных видов (эта
пов) строительных работ (промежуточные сроки);

- договорная (контрактная) цена или способ ее определения;
- порядок и сроки представления проектной документации, ее содер

жание и состав, количество представляемых экземпляров;
- порядок расчетов за выполненные строительные работы;
- источники и объемы финансирования по каждому из источников, в 

том числе с выделением суммы обязательств на текущий финансовый год;
- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполне

ние договорных обязательств;
- обязанности заказчика и подрядчика при исполнении договора;
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- форма обеспечения исполнения подрядчиком обязательств по устра
нению результата строительных, специальных, монтажных работ ненадле
жащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации 
объекта строительства жилищного, социально-культурного, коммунально
бытового назначения, в соответствии с законодательством [3].

Под условием выполнения работ следует понимать способ выпол
нения работы: лично либо с привлечением других лиц (субподрядчиков). 
В целях исключения негативных последствий условие о привлечении суб
подрядчиков должно быть согласовано в письменной форме. Данное со
гласие необходимо согласовать в договоре либо оформить дополнительным 
соглашением к договору строительного подряда.

Также срок начала и окончания выполнения работ следует указать кон
кретной датой: день, месяц, год.

В соответствии с п. 17 Правил сроки строительства объекта (выпол
нения строительных работ), устанавливаемые в договоре, не должны пре
вышать продолжительности строительства, определенной проектной доку
ментацией и условиями подрядных торгов [3].

Сторонам следует помнить о том, что если источником финансирова
ния является бюджет, то каждый год необходимо вносить дополнения (из
менения) в договор с учетом размера финансирования.

В соответствии с п. 87 Правил по соглашению сторон, установленные 
настоящими Правилами размеры ответственности могут быть увеличены. 
Стороны вправе установить в договоре за неисполнение или ненадлежащее 
исполнение своих обязательств иные, не предусмотренные настоящими 
Правилами виды и размеры ответственности, не противоречащие законо
дательству [3].

Таким образом, по соглашению сторон размер ответственности, уста
новленный Правилами, может быть лишь увеличен.

Каждая из сторон, на стадии заключения договора имеет право указать 
условия, которые по ее мнению должны быть указаны в договоре, как суще
ственные. В целях избежания возможных споров необходимо такие условия 
направлять в письменной форме заказной корреспонденцией или иным спо
собом, позволяющим установить получение данного условия контрагентом.

Таким образом, отсутствие согласования сторонами какого-либо из 
существенных условий договора, влечет признание данного договора не
заключенным. В этом случае для сторон возникнут следующие негативные 
последствия: заказчик не сможет потребовать от подрядчика выполнения 
работы, а подрядчик не сможет взыскать стоимость выполненных работ. 
Также заказчик/подрядчик не смогут применить нормы о неустойке либо 
иной ответственности [4].
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Во избежание последствий признания договора строительного подряда 
незаключенным, сторонам следует внимательно подходить к содержанию 
договора строительного подряда и наличию в нем существенных условий, 
установленных действующим законодательством Республики Беларусь.
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УСЛОВИЯ ВСТУПЛЕНИЯ В БРАК ПО ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВУ 
РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ 

Орловская Дарья Романовна,
Могилевский государственный университет имени А. А. Кулешова 

(г. Могилев, Беларусь)
В статье рассматриваются актуальные вопросы правового регулирования ин

ститута брака, в частности, проведен анализ условий заключения брака, особенностей 
снижения брачного возраста, а также обстоятельств препятствующих заключению 
брака по семейному законодательству Республики Беларусь.

Брак -  добровольный союз мужчины и женщины, который заключа
ется в порядке, на условиях и с соблюдением требований, определенных 
законодательством Республики Беларусь, направлен на создание семьи и 
порождает для сторон взаимные права и обязанности.

Условиями заключения брака являются обстоятельства (юридические 
факты), закрепленные в Кодексе Республики Беларусь о браке и семье от 
9 июля 1999 года (далее -  КоБС), и необходимые для государственной реги
страции заключения брака, признания брака действительным. Так, согласно

170

Эл
ек
тр
он
ны
й а
рх
ив

 би
бл
ио
те
ки

 М
ГУ

 им
ен
и А

.А.
 Ку
ле
шо
ва




